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Sobre a BR - Quem Somos

A Bernardino, Resende E Associados, Sociedade de
Advogados R.L., (BR), inicia a sua actividade em 1999.

Tem como principais objectivos i) a prestacado de servicos

juridicos de reconhecido mérito e exceléncia; ii) manter
a sua independéncia; iii) fomentar relacdes institucionais
com Advogados e Sociedades de Advogados Nacionais
e Estrangeiros.

A BR é uma “boutique law firm” que, pela sua dimensao
e organizacao, actua em areas especializadas do Direito,
assentando a sua actuagcao nas seguintes premissas:
Personalizacédo, Exceléncia, Dedicacéo, Organizacao

e Profissionalismo dos advogados nela inserida.

E uma sociedade que se mantém fiel aos principios
basilares que estiveram na origem da sua fundacgéo:

¢ Qualidade no trabalho profissional de cada elemento
que compode a equipa, cultivando e apoiando a formacéao

continua dos seus colaboradores, partilhando conhecimento
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e publicando trabalhos nas areas de direito onde actua;

¢ Rigor na relacao com os seus clientes e na prestacao
dos servicos juridicos que assegura;

e Capacidade de inovacao, através da experiéncia
adquirida;

e Integridade e respeito pelas regras deontoldgicas, pelas
quais nos regemos;

¢ Que tenham a mesma Filosofia de actuacdo da nossa
sociedade.

A BR no ambito das suas actividades além-fronteiras,
criou o conceito da BR Alliance visando disponibilizar
aos seus clientes nacionais e internacionais, servigcos
juridicos de exceléncia, integrados e, a medida das
suas necessidades, fomentando parcerias e aliancas
internacionais com advogados e sociedades de
advogados estrangeiras.

Os nossos padrdes de ética, rigor, tradicao e inovagao sao
partilhados e vividos por toda a equipa.



BR Alliance

A BR presta servicos juridicos a clientes nacionais

e estrangeiros, € no ambito da sua actividade além
fronteiras, mantemos actualmente varias ligacdes com
associagoes internacionais de advogados e sociedades
de Advogados no estrangeiro. Tais ligagdes permitem

a nossa sociedade acompanhar os empresarios
portugueses, e a prestacao de servicos juridicos de
acordo com as necessidades dos clientes.
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Introducao

A Lei N.° 102/2017, de 28 de Agosto, procedeu a quinta
alteracéo da Lei n.° 23/2007, de 4 de julho, que aprova
o regime juridico de entrada, permanéncia, saida e
afastamento de estrangeiros do territério nacional,
introduzindo novas regras na concessao da Autorizagao
de Residéncia para Atividade de Investimento (“ARI” —
“Golden Visa”).

As alteracOes que entraram em vigor a partir de 26

de Novembro de 2017, consistem essencialmente

na reducao do montante de investimento aplicado na
aquisicao de unidades de participacdo em fundos de
investimento ou fundos de capital de risco vocacionados
para a capitalizacdo de empresas, que € reduzido de 500
000 € para 350 000 €, bem como a introdugcao de uma
nova modalidade de investimento, tendo especialmente
em vista direcionar o foco do investimento para a
capitalizagcdo das empresas e a criagao de postos

de trabalho permanentes.
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De acordo com a recente alteracao legislativa,

a actividade de investimento deve-se encontrar
realizada no momento da apresentacao do pedido

de autorizacao de residéncia junto do Servico de
Estrangeiros e Fronteiras (“SEF”), devendo ser mantida
por um periodo minimo de 5 anos, contado a partir da
data da concessao da autorizacao de residéncia.

Sublinhe-se ainda, uma importante contrapartida
conferida pela actual lei de investimento estrangeiro,

com vista a promover a descentralizagdo do investimento
realizado nas grandes areas urbanas, permitindo assim
que o montante minimo exigido para a actividade

de investimento, seja reduzido em 20%, sempre que

o investimento se realize em “Territério de Baixa
Densidade Populacional”.!

" Consideram-se territérios de baixa densidade os de nivel lll da Nomenclatura de Unidades Territoriais para Fins Estatisticos (NUTS Ill) com menos de 100
habitantes por Km2 ou um produto interno bruto (PIB) per capita inferior a 75% da média nacional.



Note-se ainda que o investimento pode ser efectuado
através de sociedade comercial, nomeadamente de
sociedade unipessoal por quotas, com sede em Portugal,
ou em outro estado membro da Uniao Europeia, com
estabelecimento estavel em Portugal.

O titular e beneficiario da autorizacao de residéncia para
investimento (“ARI”) ou “Golden Visa”, tem o direito de
residir e exercer uma actividade profissional em territorio
nacional, podendo ainda circular livremente, com
dispensa de visto, pelos paises do espaco “Schengen”.?3

Podera ainda, obter uma Autorizacao de Residéncia
Permanente apés um periodo de 5 (cinco) anos,
adquirindo a cidadania portuguesa, apés 1 (um) ano,
de acordo com a legislacao aplicavel e em vigor “.

2 0 espaco “Schengen” é constituido por 26 estados europeus que em conjunto aboliram as restricdes de circulagéo entre as suas fronteiras.
O espago funciona como um pais Unico para fins de circulagdo, adoptando uma politica comum de vistos.

% O titular de Autorizag&o de Residéncia - “Golden Visa”, através de investimentos realizados em Portugal, podera circular livremente no espago
“Schengen” (Alemanha, Austria, Bélgica, Dinamarca, Eslovaquia, Eslovénia, Esténia, Espanha, Finlandia, Franga, Grécia, Hungria, Islandia, Italia, Leténia,
Liechtenstein, Lituania, Luxemburgo, Malta, Noruega, Republica Checa, Paises Baixos, Polénia, Portugal, Suécia e Suica).

4 Autorizacdo de Residéncia Permanente e Nacionalidade Portuguesa - O titular da Autorizagéo de Residéncia (Visto “Gold”), podera obter uma
Autorizacao de Residéncia Permanente ap6s um periodo de 5 (cinco) anos, adquirindo Nacionalidade Portuguesa apos 1 (um) ano, de acordo com
a legislagdo em vigor, desde que cumpra os seguintes requisitos: i) Tenha sido titular de Autorizagcdo de Residéncia temporaria por periodo de 5 anos;
i) Possua meios de subsisténcia; iii) Tenha alojamento garantido; iv) Tenha conhecimento suficiente da Lingua Portuguesa;
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Autorizacao de Residéncia
para Actividade de Investimento
em Portugal

A Autorizacdo de Residéncia para Actividade de
Investimento (Visto “Gold”), podera ser concedida

a nacionais de paises terceiros (ndo membros da UE), que
realizem uma actividade de investimento no nosso pais,
mantido por um periodo minimo de 5 anos, que conduza
a verificacao de, pelo menos, uma das seguintes
modalidades de investimento em territério nacional:

O montante minimo exigido para a actividade de
investimento, seja reduzido em 20%, sempre que

o investimento se realize em “Territério de Baixa
Densidade Populacional”, considerando-se territério
de baixa densidade os de nivel lll da Nomenclatura de
Unidades Territoriais para Fins Estatisticos (NUTS lil)
com menos de 100 habitantes por Km2 ou um produto
interno bruto (PIB) per capita inferior a 75% da média
nacional.
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I. Aquisicao de bem imdével em Portugal no valor igual
ou superior a 500 000 € (quinhentos mil euros):

O investimento na aquisicdo do bem imdvel devera ser
em montante igual ou superior a 500 000 € (quinhentos
mil euros), podendo o referido investimento ser efectuado
em regime de compropriedade, desde que cada um dos
comproprietarios invista, pelo menos 500 000 €;

O montante para pagamento do preco ou do sinal,
devera ser proveniente de transferéncia internacional

para a conta bancaria em Portugal de que o Requerente
seja titular. A concessao da Autorizacdo de Residéncia
para Actividade de Investimento (“ARI”) ou “Golden Visa”
podera ser efectuada com base em contrato promessa de
compra e venda - prévio ao contrato definitivo da compra
e venda, desde que o sinal pago na promessa da compra
e venda, seja pelo valor minimo de 500 000 €.



Importa referir que aquando da segunda renovagao da
Autorizacdo de Residéncia para Investimento (“ARI”),

a ocorrer 36 meses apds a concessao da Autorizacao

de Residéncia (“ARI”), o respectivo titular devera
apresentar o contrato definitivo de compra e venda

e a certidao actualizada do registo predial da qual conste
o registo de aquisicao a seu favor.
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Il. Aquisicao de bens imdveis, cuja construgcao tenha
sido concluida ha, pelo menos 30 anos ou localizados
em area de reabilitacao urbana, com realizagéao de
obras de reabilitacdo dos bens iméveis de valor igual ou
superior a 350 000 € (trezentos e cinquenta mil euros):
Pode ser concedida a Autorizacdo de Residéncia para
Investimento — “Golden Visa”, através da aquisi¢cao de
bens imdveis cuja construcao tenha sido concluida ha
pelo menos 30 anos ou que se localizem em area de
reabilitacao urbana e, adicionalmente, sejam realizadas
obras de reabilitacao no imével adquirido®, caso em
que o valor do investimento é reduzido para montante
igual ou superior a 350 000 € (trezentos e cinquenta mil
euros).

Para efeitos da concessao de Autorizacdo de Residéncia
para Investimento (“ARI”), o requerente devera
demonstrar ser o proprietario, livre de 6nus ou encargos
do imdvel, podendo ainda apresentar os seguintes

5 Realizagéo de obras de reabilitagdo dos bens iméveis adquiridos, nos termos do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro -
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana.

15



documentos que respeitam a realizagcédo das obras -
comprovativo de apresentacao de pedido de informacao
prévia ou do respetivo licenciamento para reabilitacao,
ou o contrato de empreitada para a realizacao de obras
nos bens iméveis adquiridos.

Em qualquer dos casos, € obrigatdrio que,
cumulativamente, o requerente deposite o diferencial
entre o preco da compra do bem imével e o valor
minimo de investimento exigido — a ser utilizado para
pagamento do preco da empreitada, numa conta
bancaria aberta em instituicao bancaria em Portugal,
da qual seja titular o Requerente.
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Note-se que, o investidor que opte por esta modalidade
de investimento, podera ficar isento do pagamento do
Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas

de Imoéveis (“IMT”) na aquisicao do bem imével, bem
como isento do pagamento do Imposto Municipal sobre
Imobveis (“IMI”), pelo periodo de 3 (trés) anos apos

a aquisicao do bem imodvel.
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lll. Criacao de, pelo menos, 10 postos de trabalho:

No caso de investimento que conduza a criacio de,

pelo menos 10 postos de trabalho, o requerente devera
demonstrar tal facto, procedendo a inscricao dos
trabalhadores na seguranca social, apresentando para

o efeito uma certidao actualizada emitida pela seguranca
social.

IV. Transferéncia de capitais em montante igual ou
superior a1 000 000 € (um milhao de euros):

A transferéncia de capitais em montante igual ou superior
a 1000 000 € (um milhao de euros), podera ser realizada
de uma das seguintes formas:

a) Através de depésitos bancarios: O Requerente
devera dispor de declaracao de instituicao bancaria

em Portugal, atestando a titularidade, livre de 6nus e
encargos, de contas de depdsitos com saldo igual ou
superior a 1 000 000 € (um milhao de euros) resultante
de uma transferéncia internacional, ou de quota-parte
no mesmo montante quando estejam em causa contas
coletivas.
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b) Aquisicao de titulos de Divida Publica do Estado
Portugués: A Autorizacdo de Residéncia para
Investimento (“ARI”) pode ser obtido mediante

a aquisicao de Divida Publica do Estado Portugués,
nomeadamente, obrigacdes do tesouro, certificados de
aforro ou do tesouro. Para o efeito, a Agéncia de Gestao
da Tesouraria e da Divida Publica — IGCP, E.P.E. devera
atestar a titularidade, livre de énus ou encargos, de um
dos referidos instrumentos financeiros em montante igual
ou superior a1 000 000 €.
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c) Aquisicao de Valores Mobiliarios e Participagdes em
Sociedades Comerciais: A Autorizacédo de Residéncia
para Investimento (“ARI”) pode ser obtida mediante

a aquisicao de valores mobilidrios escriturais ou valores
mobiliarios titulados ao portador ou nominativos
(integrados ou ndo em sistema centralizado) em
montante igual ou superior a 1 000 000 €. Em qualquer
um destes casos, o requerente devera dispor de
certificado comprovativo da sua titularidade, livre de
onus ou encargos, emitido pela entidade registadora

ou depositaria, pelo seu emitente ou pelo intermediario
financeiro, respectivamente, quer para efeitos de
concessao da autorizacao de residéncia, bem como para
os efeitos da sua renovacao.

Nos casos de aquisicao de participacao social em
sociedades comerciais, devera o requerente dispor
de certidao do registo comercial actualizada e do
respectivo contrato de aquisicdo, com a mencgao do
valor da respectiva aquisicao.
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V. Transferéncia de capitais no montante igual ou superior
a 350 000 €, destinados a aquisicao de unidades de
participacao em fundos de investimento ou fundos de
capitais de risco vocacionados para a capitalizacao

de empresas, que sejam constituidos ao abrigo da
legislacao portuguesa, cuja maturidade, no momento do
investimento, seja de, pelo menos, cinco anos e, pelo
menos, 60% do valor dos investimentos seja concretizado
em sociedades comerciais sediadas em territorio

nacional (Nova modalidade de Investimento previsto

na Lei N.° 102/2017, de 28 de Agosto, que procedeu

a quinta alteracao a Lei de entrada e permanéncia de
estrangeiros, em vigor a partir de 26 de Novembro de
2017).
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VI. Transferéncia de capitais no montante igual ou
superior a 350 000 €, destinados a constituicao de uma
sociedade comercial com sede em territorio nacional,
conjugada com a criacao de cinco postos de trabalho
permanentes, ou para reforco de capital social de uma
sociedade comercial com sede em territorio nacional,
ja constituida, com a criacao ou manutencéao de
postos de trabalho, com um minimo de cinco postos
de trabalho permanentes, e por um periodo minimo de
trés anos. (Nova modalidade de Investimento previsto
na Lei N.° 102/2017, de 28 de Agosto, que procedeu

a quinta alteracao a Lei de entrada e permanéncia de
estrangeiros, em vigor a partir de 26 de Novembro de
2017).

VIl. Transferéncia de capitais no montante igual ou
superior a 350 000 € (Aplicado em actividades de
investigacao desenvolvidas por instituicdes publicas
ou privadas de investigacao cientifica, integradas no
sistema cientifico e tecnolégico nacional):
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Para este efeito devera ser efetuada uma transferéncia
internacional no montante igual ou superior a 350 000 €
(trezentos e cinquenta mil euros), para uma conta bancaria
de que seja titular em Portugal e obter uma declaracéo
emitida por instituicdo publica ou privada de investigacao
cientifica, integrada no sistema cientifico e tecnoldgico
nacional, atestando a recepcao desses capitais.

VIII. Transferéncia de capitais em montante igual ou
superior a 250 000 € (duzentos e cinquenta mil euros),
que seja aplicado em investimento ou apoio a producao
artistica, recuperacao ou manutencao do patrimoénio
cultural nacional:

Para este efeito devera ser efectuada uma transferéncia
internacional no montante igual ou superior a 250 000 €
(duzentos e cinquenta mil euros) para uma conta bancaria
de que seja titular em Portugal, e obter uma declaracao
emitida pelo Gabinete de Estratégia, Planeamento

e Avaliacdes Culturais atestando a transferéncia efectiva
daqueles capitais.

23



O pedido de concesséo da autorizagao de residéncia
devera ser submetido ao “Servico de Estrangeiros
e Fronteiras”, abreviadamente “SEF”.

Devera ser efectuado através de marcacao prévia,
acompanhado do respectivo formulario para o efeito,
e dos seguintes documentos:

e Passaporte ou outro documento de viagem valido, com
validade minima de trés meses;

e Visto Schengen valido, ou visto de curta duracéo -
para efeitos da concessao de autorizacao de residéncia,
nacionais de paises terceiros (ndo membros da UE),
deverao regularizar a sua entrada em Portugal, dentro
do prazo de 90 dias a contar da primeira entrada em
territério nacional.
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O visto de curta duracao - Visto “Schengen”, podera ser
emitido pelo Consulado Portugués no pais de origem;

e Comprovativo da entrada e permanéncia legal em
territério nacional;

e Comprovativo de Seguro de Saude;

¢ Requerimento para consulta do Registo Criminal
portugués pelo “SEF”;

¢ Auséncia de condenacio por crime que em Portugal
seja punivel com pena privativa de liberdade de duracao
superior a 1 ano;

e Certificado de Registo Criminal do pais de origem ou
do pais onde resida ha mais de 1 ano, autenticado pelas
autoridades portuguesas (autenticacdo do consulado
portugués ou apostila);

e Declaracao de Compromisso de Honra prestado
pelo cidadao estrangeiro, atestando o compromisso
do cumprimento dos requisitos quantitativos minimos
relativos ao exercicio da actividade de investimento
em Portugal;



¢ Prova da situagcao contributiva regularizada mediante
apresentacao de declaracdo negativa de divida
actualizada, emitida pela Autoridade Tributaria

e Aduaneira e pela Seguranca Social;

e Prova de um dos 7 (sete) tipos de investimento em
territério nacional, supra mencionados.

Todos os documentos de origem estrangeira deverao
ser oficialmente traduzidos para lingua portuguesa

e apostilados (caso nao seja possivel a apostila,

a certificacao dos documentos e da respectiva
traducao para lingua portuguesa sera efectuada pelo
Consulado Portugués no pais de origem dos respectivos
documentos).

Sendo o pedido de concesséo de autorizacao de
residéncia submetido junto do “Servigco de Estrangeiros
e Fronteiras” (“SEF”), com a documentacao necessaria,
o pedido devera ser decidido no prazo legal de 90 dias.

O investidor estrangeiro devera considerar os seguintes
requisitos gerais, referentes ao investimento realizado,
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e o periodo minimo de permanéncia em territério nacional:

¢ Actividade de Investimento em Portugal mantida por um
periodo minimo de 5 (cinco) anos, a contar a partir da
data de concessao da autorizacado de residéncia;

¢ Periodos minimos de permanéncia em territério
nacional, de 7 dias, seguidos ou interpolados, no 1.° ano,
e 14 dias, seguidos ou interpolados, nos subsequentes
periodos de dois anos;

¢ A autorizacado de residéncia concedida € valida por
1 ano, renovavel subsequentemente por periodo de
2 anos, verificando-se o cumprimento dos requisitos
exigidos para o efeito e supra mencionados.



Para a concessao de autorizacao de residéncia

através da aquisicao de bens imdveis de valor igual ou
superior a 500 000 € (quinhentos mil euros), € necessario
apresentar os seguintes documentos:

e Titulo aquisitivo ou de promessa de compra e venda dos
iméveis, de onde conste declaracdo de uma instituicdo
financeira autorizada ao exercicio da sua actividade em
territorio nacional, atestando a transferéncia internacional
e efectiva de capitais para a sua aquisi¢cao, ou para
efectivacao de sinal de promessa de compra no valor
igual ou superior a 500 000 € (quinhentos mil euros);
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e Certidao actualizada da conservatoria do registo predial,
emitida com uma antecedéncia maxima de 45 dias,

com os registos, averbamentos e inscricées em vigor,
demonstrando ter a propriedade de bens iméveis, livres
de 6nus ou encargos;

e Certidao do registo predial da qual conste o registo
provisorio de aquisicdo, que se encontre valido, fundado
no contrato-promessa de compra e venda, sempre que
legalmente viavel, com sinal igual ou superior a 500 000 €;

e Caderneta predial do imovel;

e Certidao do registo comercial, emitida com uma
antecedéncia maxima de 45 dias, caso o investimento
seja feito através de sociedade unipessoal por quotas,
que demonstre ser o requerente ou sécio.



O investimento na aquisicao do bem imével de
montante igual ou superior a 500 000 € (quinhentos
mil euros), pode ser efectuado do seguinte modo:

e Aquisicao de bens imodveis em regime de
compropriedade, desde que cada comproprietario invista
valor igual ou superior a 500 000 € (quinhentos mil euros);

e Através de contrato-promessa de compra e venda,
com sinal igual ou superior a 500 000 € (quinhentos mil
euros), devendo concluir-se a respectiva aquisicao antes
da apresentacao do primeiro pedido de renovacao da
autorizacao de residéncia;

¢ Assinale-se que a lei refere-se a aquisicao de bens
imdveis (no plural), de valor igual ou superior a 500 000 €
(quinhentos mil euros), o que significa que o investidor
podera, por exemplo adquirir dois bens imdéveis, no valor
de 250 000 € (duzentos e cinquenta mil euros) cada;

¢ O investimento através de aquisicao de bens imdveis
compreende ainda a possibilidade de onera-los a partir
de um valor superior a 500 000 € (quinhentos mil euros);
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¢ A possibilidade de os dar de arrendamento e exploracao
para fins comerciais, agricolas ou turisticos.

Para a concessao de autorizacado de residéncia atraves
da aquisicao de bens imdveis, cuja construcao tenha
sido concluida ha, pelo menos 30 anos ou localizados em
area de reabilitacdo urbana, com realizacédo de obras de
reabilitacdo dos bens imoveis no valor igual ou superior
a 350 000 € (trezentos e cinquenta mil euros),

€ necessario apresentar os seguintes documentos:

e Titulo aquisitivo da compra e venda do bem imével;

¢ Declaracao de instituicdo bancaria em Portugal
atestando a transferéncia internacional e efectiva de
capitais em conta de depdsitos, livre de énus e encargos,
de que seja titular;



e Certidao da conservatéria do registo predial, emitida
com uma antecedéncia maxima de 45 dias, com

os registos, averbamentos e inscricées em vigor,
demonstrando ter a propriedade de bens iméveis, livres
de 6nus ou encargos;

e Caderneta predial do imovel;

¢ Certidao do registo comercial, emitida com uma
antecedéncia maxima de 45 dias, que demonstre ser

o requerente o sécio da sociedade unipessoal por quotas
proprietaria dos bens imdveis, no caso de o investimento
ser realizado através de sociedade unipessoal por quotas;

Para a aquisicao de imdveis localizados em area de
reabilitacao urbana, deverao ser apresentados os
seguintes documentos:

e Comprovativo de apresentacao de pedido de
informacéo prévia, ou

e Comprovativo de comunicagao prévia, ou

e Comprovativo de pedido de licenciamento e uma
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declaracdo da entidade gestora da operacao de
reabilitacdo urbana competente para a realizacao dessa
operacao urbanistica.

Para a aquisicao de imdéveis com mais de 30 anos,
deverao ser apresentados os seguintes documentos:

e Comprovativo de apresentacao de pedido de
informacéao prévia, ou
e Comprovativo de comunicacao prévia, ou

e Comprovativo de pedido de licenciamento.

Fotografia: Antonio Sacchett 33



Note-se que, aquando da aquisicao do bem imével,
caso ainda nao tenha sido sido celebrado o respectivo
contrato de empreitada, deve, o diferencial entre o preco
de aquisicao do bem e o valor minimo do investimento
exigido, ser depositado em instituicdo bancaria em
Portugal, para conta de depdsitos, livre de énus

e encargos, de que seja titular, devendo ser apresentada
declaracdo comprovativa da existéncia do deposito.

Se, aquando da aquisi¢cao do imdvel, ja tiver sido
celebrado o respectivo contrato de empreitada com
pessoa colectiva que se encontre devidamente
habilitada pelo Instituto da Construcao e do Imobiliario
IP, devera ser apresentado copia do contrato de
empreitada, o recibo de quitagdo do preco ou, em caso
de impossibilidade de apresentar este recibo por motivo
que nao seja imputavel, a apresentacao de declaracao
comprovativa do depdésito efectuado, de montante igual
ou superior ao do preco, em instituicdo bancaria em
Portugal, para conta de depdsitos, livre de 6nus

e encargos.
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Fotografia: Pedro Botelho 35



¢ Imposto Municipal sobre Transmissées Onerosas de
Iméveis (“IMT”) — Imposto que incide sobre a transmissao
onerosa de propriedade, pago em momento anterior

a realizacao do contrato definitivo de compra e venda.
Mediante o seu pagamento, é emitido pelos servicos de
financas o comprovativo do seu pagamento. O imposto

a pagar € calculado sobre o valor constante do acto ou
do contrato, ou se superior, sobre o valor patrimonial
tributario do imovel, constante da respectiva caderneta
predial;

¢ Prédios Urbanos para fins de habitacao prépria

e permanente - E aplicavel uma taxa marginal progressiva
até 8% para imoveis até € 574.323. Para imoveis de valor
superior a € 574 323 (quinhentos e setenta e quatro mil,
trezentos e vinte e trés euros) a taxa é unica e de 6%;
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¢ Prédios Urbanos para fins habitacionais, que nao para
habitac&do prépria e permanente - E aplicavel uma taxa
marginal progressiva até 8% para imoveis até € 550.836.
Para iméveis de valor superior a € 550 836 (quinhentos

e cinquenta mil, oitocentos e trinta e seis euros) a taxa

€ Unica e de 6%;

¢ Prédios Urbanos para fins comerciais ou terreno para
construcéo - 6,5%

¢ Prédio Rustico (sem licenca de construcéo) — 5%.

e Imposto de Selo (“IS”) - No acto de assinatura da
escritura ou contrato definitivo de compra e venda,
o comprador devera liquidar o imposto de selo, cujo
valor varia em funcao do acto ou contrato. Para

a aquisicao de bens imdveis, o imposto é liquidado

a taxa de 0.8%.

¢ Imposto Municipal sobre Imoéveis (“IMI”) — Imposto
devido pelo proprietario do imével em 31 de Dezembro
do ano a que respeita o imposto. O IMI incide sobre

o valor patrimonial tributario do imdével, a uma taxa que
varia entre 0,3 % e 0,45 % (fixado anualmente pelo



respectivo municipio) e de 0,8 % para prédios rusticos;

O investidor que opte pelo investimento através da
aquisicao de bens imdveis, cuja construcao tenha sido
concluida ha, pelo menos 30 anos ou localizados em
area de reabilitacao urbana, com realizacao de obras

de reabilitacao dos bens imdveis de valor igual ou
superior a 350 000 € (trezentos e cinquenta mil euros),
podera beneficiar da isencao do pagamento do Imposto
Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis
(“IMT”) na aquisicdo do bem imdvel, conquanto dé inicio
as obras no prazo de 3 (trés) anos a contar da data de
aquisicao, bem como isencao do pagamento do Imposto
Municipal sobre iméveis (“IMI”), pelo periodo de 3 (trés)
anos apds a emissao da respectiva licenca camararia.

¢ Emolumentos notariais e registo — Os emolumentos
notariais e de registo sao suportados pelo comprador
no acto de assinatura da escritura ou contrato definitivo
de compra e venda. O valor total dos encargos é de
aproximadamente 900 € (novecentos euros).
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Os rendimentos prediais gerados pelo imével em Portugal
serao tributados em Portugal a taxa de 28%, podendo,
no entanto, serem deduzidos custos de manutencao

e conservacao do imovel e, bem assim, do imposto
municipal de imdéveis a pagar em Portugal.

Os rendimentos decorrentes de uma eventual alienacao
do imovel em Portugal serdo tributados como uma mais-
valia em Portugal a taxa de 28%.




A autorizacdo de residéncia € valida por 1 ano, a data
da sua concessao, renovavel subsequentemente por
periodos de 2 anos, desde que se mantenham os
requisitos minimos legalmente exigidos.

Para efeitos de renovacao da autorizacado de residéncia,
0s requerentes deverao comprovar o cumprimento dos
periodos minimos de permanéncia no territdrio nacional,
nomeadamente de 7 (sete) dias seguidos ou interpolados,
no 1.° ano, e 14 (catorze) dias, seguidos ou interpolados,
nos subsequentes periodos de dois anos.
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Os titulares de Autorizacdo de Residéncia para

o Investimento podem requerer o Reagrupamento
Familiar, aplicavel ao cénjuge e ascendentes, e a filhos
menores, dependentes do Requerente, incluindo os filhos
maiores de 18 anos que estejam a cargo do casal ou

de um dos cdnjugues, que se encontrem a estudar em
Portugal ou no estrangeiro.

Quando concedido o pedido de Reagrupamento Familiar,
a Autorizacdo de Residéncia é concedida aos membros
da familia, com a mesma duracdo que a autorizacéo de
residéncia do requerente titular.
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O direito imobiliario abrange muito mais do que a mera
elaboracao de contratos de compra e venda de bens
imoéveis!

A nossa sociedade de Advogados presta servicos
juridicos no ambito do direito imobiliario, prestando
assessoria juridica em varios tipos de operacdes,
nomeadamente a compra e venda de bens imodveis,
“distressed debt acquisition”, arrendamento comercial
e gestao de imdveis, licenciamento de diferentes
projectos imobiliarios comerciais, industriais, retalho

e turismo, reestruturacao e joint ventures, financiamento
e fundos de investimento imobiliario, planeamento,
construcao e reabilitacdo urbana.
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O nosso escritdrio realiza o competente processo de

“due diligence” no processo de aquisicao de imoveis,

nao apenas em relacao a (i) primeira etapa do processo,
acompanhando as negociacdes com o vendedor,
elaboracido dos contratos competentes e acompanhamento
na escritura ou contrato definitivo de compra e venda,

(ii) mas também apds a respectiva aquisicdo do imovel,
acompanhando a gestao e manutencdo dos activos, caso

o cliente assim o pretenda.

Fotografia: Regiao de Turismo do Alto Minho 45



() Os servicos juridicos que prestamos a investidores
estrangeiros, compreendem:

e Acompanhamento em todo o processo de negociagcao
até a assinatura do primeiro acordo de compromisso,
o contrato-promessa de compra e venda;

¢ Andlise de toda a documentacao referente a propriedade
do imovel e consultas efectuadas na Conservatoéria do
Registo Predial, Servico de Financas, e Camara Municipal;

e Obtencao de numero fiscal portugués (nUmero de
contribuinte), junto dos Servigos de Financas;

* Representacao Fiscal em Portugal;

e Recebimento e manutencao de fundos em conta
clientes/escrow da sociedade (caso necessario);

e Abertura de conta bancaéria — através da sociedade de
Advogados, sendo o banco que ira facilitar o processo
de abertura de conta bancaria, escolhido pela nossa
sociedade;

¢ Elaboracao de Procuragoées;
¢ Elaboracao do contrato-promessa de compra e venda;

¢ Elaboracao do contrato definitivo de compra e venda;
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¢ Registo do titulo de aquisicdo do direito de propriedade
na Conservatoria do Registo Predial e nos Servicos de
Financas;

¢ Representacao do proprietario junto de varias empresas
de servicos publicos — electricidade, gas, agua, telefone,
televisao;

¢ Elaboracao e apresentacao do pedido de concessao
de autorizacao de residéncia para a actividade de
investimento (Visto “Gold”), e acompanhamento do
processo junto do Servigo de Estrangeiros e Fronteiras
(“SEF”);

e Acompanhamento dos pedidos de renovacgéao de
autorizacao de residéncia para o investimento;

¢ Pedidos de concesséo da autorizacao de residéncia
permanente e de atribuicao da nacionalidade portuguesa,;

e Actuacao como fiel depositario de toda a documentacao
legal referente a propriedade do cliente;

e Apoio juridico constante directamente ao cliente, por
email, telefone, ou pessoalmente.



Andlise do pedido de concesséo ou renovacao
Pedido de Reagrupamento Familiar

Emissao do cartdo de Autorizag&o de Residéncia
para o investidor e familiares reagrupados

Renovagéo do cartéo de Autorizacdo de Residéncia
para o investidor e familiares reagrupados

Imposto Municipal sobre Transmissdes
Onerosas de Imoveis (‘IMT”)

Imposto de Selo

Imposto Municipal sobre Imoveis (“IMI”)

Emolumentos Notarias (actos notariais praticados
por Advogado — Escritura Publica de Compra
e Venda)

Registo do titulo de aquisic&o da propriedade
na Conservatoria do Registo Predial

527,60 €
82,30 € (Por Pessoa)

5 274,40 € (Por pessoa ; Menores de 18 anos
nascidos em territdrio nacional — 50% desconto)

2 637,20 € (Por pessoa)

6,5% (Prédios Urbanos para fins comerciais,
terreno para construcao) App.

6% (Prédios Urbanos para fins de habitagao)
5% (Prédios Rusticos)

0,8%

Taxa aplicavel entre 0,3% e 0,5% (Prédios Urbanos)
0,8% (Prédios Rusticos) Incidéncia sobre o valor
patrimonial tributario do imdvel pago anualmente,
nos meses de Abril, Julho e Novembro;

600 € + VA

380 €



Abertura de conta bancaria em Portugal
Emisséo de Declaracdo Bancaria (emitida pelo Banco)

Seguro Internacional de Saude
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25 €

Variavel de acordo com condicdes
Pessoais do beneficiario

49



Contactos

PORTUGAL

Estévao Augusto Bernardino
Sdcio

E-mail: eab@bernardinoresende.com
Telf + 351 213 174 742

Fax + 351 213 174 743

Charif Haissam Aoude

Advogado

E-mail: cha@bemardinoresende.com
Telf + 351 213174 742

Fax + 351 213 174 743



Todos os actos juridicos praticados no ambito dos processos de concessao de autorizacdo

de residéncia, s4o actos proprios e da exclusiva competéncia de Advogados, ou de sociedades
de Advogados. A pratica de tais actos por quaisquer outras entidades € expressamente
proibida por lei, constitui ilicito criminal, sendo punivel de acordo com a legislagcdo em vigor.

A nossa sociedade de Advogados esta coberta pela Confidencialidade que abrange todas as
operagoes dos nossos Clientes, beneficiando o Cliente do estatuto de confidencialidade que

protege o Cliente e a sua identidade.
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PORTUGAL
Rua Carlos Testa, n° 1, 6° C
1050-046 LISBOA e PORTUGAL

T+ 35121317 47 42
Fax: + 351 21 317 47 43

info@bermardinoresende.com
http.//www.bernardinoresende.com

BR ALLIANCE

ALEMANHA | ANGOLA | BRASIL | CHINA | EAU | ESPANHA | GHANA | HOLANDA | LUXEMBURGO | MALTA | NIGERIA | QATAR | REINO UNIDO | RUSSIA | SUECIA | UCRANIA | VIETNAME



