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1) O que é e para que serve a Certificacao
Energética de Edificios?

A certificacdo energética permite aos utentes, comprovar
a correcta aplicacdo da regulamentagao térmica e da
qualidade do ar interior em vigor para o edificio e para 0s
seus sistemas energéticos, bem como obter informacéo
sobre 0 desempenho energético em condicoes
nominais de utilizacdo, no caso dos novos edificios ou,
no caso de edfficios existentes, em condicdes reais ou
aferidos para padrdes de utilizac&o tipicos.

Sistema Nacional de Certificagdo Energética (SCE) -
- Ambito de Aplicacéo

Estao abrangidos pelo SCE, os seguintes edificios:

- Os novos edificios, bem como os existentes sujeitos
a grandes intervengdes de reabilitacéo (na envolvente
ou nas instalagdes, energéticas ou outras, do edificio,
Cujo custo seja superior a 25 % do valor do edificio, nas
condices definidas no RCCTE, independentemente de
estarem ou n&o sujeitos a licenciamento ou autorizacéo.

Os edificios de servicos existentes, sujeitos
periodicamente a Auditorias, conforme especificado no
RSECE.

- Os edificios existentes, para habitacdo e para servicos,
aquando da celebracdo de contratos de Compra e
Venda e de Locacéo, incluindo o Arrendamento, casos
em que o proprietario deve apresentar ao potencial
comprador, locatario ou arrendatario, o certificado
emitido no ambito do SCE.

2) Intervenientes e competéncias do SCE

S&o vérias as entidades que participam no SCE, na

dependéncia do Ministério da Economia e do Ministério
do Ambiente, cada uma com competéncias especfficas,
a saber:

Entidades Supervisoras: Direcgao Geral de Energia e
Geologia (DGEG), para a area de Certificacéo e eficiéncia
energética e a Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA).

Entidade Gestora: Agéncia para a Energia (ADENE).

Peritos Qualificados (PQ): Individuaimente responsaveis
pela conducdo do processo de certificacdo dos
edificios, sendo os agentes que, no terreno, asseguram
a operacionalidade do SCE .

Entidades responsaveis pelo  reconhecimento

profissional de PQ’S: Ordem dos Arquitectos (OA),
Ordem dos Engenheiros e a Associacao Nacional de
Engenheiros Técnicos (ANET).

Promotores ou Proprietarios de edificios ou

equipamentos: Responsaveis pelo cumprimento de
todas as obrigacdes decorrentes do SCE, RCCTE e
RSECE.

Entidades competentes para contra-ordenacgdes:
DGEG (Direccéo Geral de Energia e Geologia) na area
da Certificagao Energética e a IGAOT (Inspecgéo-Geral
do Ambiente e do Ordenamento do Territdrio) na area da
Qualidade do Ar Interior.

Entidades fiscalizadoras: ADENE ou
mandatadas para auditar o trabalho dos PQ’s.

entidades

Comissao responsavel pelo reconhecimento dos
técnicos de instalacdo e manutencdo de sistemas
de Climatizacdo e técnicos responsaveis pelo
funcionamento de sistemas energéticos: Comisséo
tripartida, integrada pela DGEG, APA, Associacéo
Portuguesa da Industia de Refrigeragcdo e Ar



Condicionado  (APIRAC), Associacdo  Portuguesa
dos Engenheiros de Frio Industrial e Ar Condicionado
(EFRIARC) e o Centro de Formagao Profissional para a
IndUstria Térmica e Energia (APIEF).

3) Processo da Certificacao e suas Etapas

O processo de certificagdo envolve a actuacéo
de um perito qualificado, o qual tera que verificar a
conformidade regulamentar do edificio no ambito
dos regulamentos aplicaveis (RCCTE e/ou RSECE),
classifica-lo de acordo com o seu desempenho
energético, com base numa escala de: A+ (melhor
desempenho) a G (pior desempenho) e eventualmente
propor medidas de melhoria.

Em resultado da sua andlise, o perito podera emitir:

- Declaracdo de Conformidade Regulamentar (DCR),
necessaria para a obtencéo do pedido de licenca de
construcao;

- Certificado Energético e da Qualidade do Ar Interior
(CE) necessario para a obtencéo do pedido de licenca
de utiizacdo ou, no caso de edificios existentes, para
venda ou aluguer do imével.

Estes documentos visam comprovar a situagéo
regulamentar e o desempenho energético de um edificio
ou fracgao auténoma, nomeadamente:

- Declaragdo de Conformidade Regulamentar (DCR),
apds verficagdo do projecto do edificio ou fracgao
autbnoma e que devera ser integrada no processo de
pedido de licenciamento ou de autorizacao de construgao;

Certificado Energético e da Qualidade do Ar Interior (CE),
apos verificacdo da obra concluida, e que sera utilizado
no processo de pedido de licenciamento ou autorizacao
de utilizagao.

Embora sejam documentos distintos, ambos obtém-
se através do mesmo processo de base, funcionando
a DCR como um “pré-certificado”. A informacéo af
contida tem um caréacter provisdrio, pois baseia-se em
elementos e dados de projecto. A informacéo contida
na DCR passara a definitva com a emissédo do CE, apods
a verfficacdo do Perito Qualificado (PQ) no final da obra.




4) Classes de desempenho Energético

O CE/DCR inclui a classificacdo do imdvel em termos
do seu desempenho energético.

Aclassificacéo do edificio segue uma escala pré-definida
de 7+2 classes (A+, A, B, B-, C, D, E, Fe G), em que
a classe A+ corresponde a um edificio com melhor
desempenho energético, e a classe G corresponde a
um edificio de pior desempenho energético.

Nos edificios novos (com pedido de licenca de
construcdo apds entrada em vigor do SCE), as classes
energéticas variam apenas entre as classes A+ e B-.

Os edificios existentes podem ter qualquer classe.
5) Certificado Energético

O Certificado Energético devera conter informagoes tais

como: A identificacao do Imdvel e do Perito Qualificado
(PQ), etiqueta de desempenho energético, validade do
certificado, descricdo sucinta do Imdvel, descrigdo das
solucdes adoptadas, resumo/sintese das medidas de
melhoria, entre outros campos que sao especificos do
edificio considerado.

O prazo de validade dos certificados para os edificios
que estejam sujeitos ao RCCTE, designadamente para
os Edificios de Habitagao, € de 10 anos.

Relativamente aos Edificios de Servigos, sujeitos ao
RSECE, no que se refere a Qualidade do Ar Interior,
a periodicidade das auditorias, com conseguente
emissao dos certificados, sao as seguintes:

Edificios ou locals que funcionem como
estabelecimentos de ensino ou de qualquer tipo de
formacgao, desportivos e centros de lazer, creches,
infantérios, centros de idosos, lares e equiparados,
hospitais, clinicais e similares: - 2 anos;

- Edificios  ou locais que alberguem actividades
comerciais, de servicos, de turismo, de transportes, de
actividades culturais, escritérios e similares: - 3 anos;

- Para os restantes edificios de Servicos: - 6 anos.

Finda a sua validade temporal, 0 proprietario devera
requerer a renovagao do Certificado.

Vantagens do Certificado Energético:

A certificacao energética permite, aos utentes,
comprovar a correcta aplicagdo da regulamentacao
térmica e da qualidade do Ar Interior em vigor para
O Edificio e para 0s seus sistemas energéticos,
bem como obter informacdo sobre o desempenho
energético.

Desta forma, os consumos energéticos nos edificios,
em condigdes nominais de utilizagao, sdo um factor
de comparagédo credivel aguando da Compra ou
Arrendamento de um Imdvel, permitindo aos potenciais
compradores ou arrendatarios, aferir da qualidade do
Imdvel no que respeita ao desempenho energético e a
qualidade do Ar Interior.

Nos edificios existentes, o certificado energético
proporciona informagé&o sobre as medidas de melhoria
de desempenho energético e da qualidade do ar
interior, com viabilidade econdmica, que o proprietario
pode implementar para reduzir as suas despesas
energéticas e, simultaneamente, melhorar a eficiéncia
energética do edificio.



6) Custos da Certificacao

O registo das Declaracbes de Conformidade
Regulamentar e dos Certificados Energéticos — esta
sujeito ao pagamento de uma taxa variavel, tendo por
base a finalidade dos edificios, de acordo com a Portaria
n.° 835/2007 de 7 de Agosto.

- € 45,00 por fraccédo, acrescida da taxa do IVA, em
vigor, relativa a Edificios destinados a Habitagéo;

- € 250,00 por fracgéo, acrescida da taxa do IVA em
vigor, relativamente a Edificios destinados a Servigos.

Quanto ao pagamento:

No decurso dos procedimentos de licenciamento
de edificios novos ou existentes sujeitos a grandes
intervengdes de reabilitacdo, é faseado da seguinte
forma;

1) 70% do montante da taxa com o registo da declaracéo
de Conformidade regulamentar do projecto, no decurso
do procedimento de licenciamento ou autorizacdo de
construcéo.

2) 80% do montante da taxa com o registo do Certificado
do desempenho energético e da qualidade do ar interior
nos edificios, no momento do pedido de emissao da
licenca ou autorizag@o de utilizagao.

3) O pagamento do montante da taxa relativo a edificios
existentes destinados a habitacdo ou servigos, é
efectuado em acto Unico, no momento da celebragao
de contratos de venda, locacdo ou arrendamento.

7) Recentes Alteragdes - 2009

a) Certificados Energéticos para Edificios de Habitacao:
A partir de 1 de Janeiro de 2009, os edificios terdo de
dispor de um certificado valido, o qual sera necessario
para apresentacao ao potencial comprador, locatario

ou arrendatéario aquando da celebracéo do respectivo
contrato de compra/venda, locacdo ou arrendamento,
de uma ou todas as fracgbes autbnomas.

E igualmente obrigatéria a sua apresentacdo para
os Edificios de Habitagdo Novos, cujos pedidos de
licenciamento ou autorizagédo de construcéo foram
apresentados a entidade licenciadora a partir de 1 de
Julho de 2008.

b) Certificados Energéticos para Edificios de Servigos:
- Apartirde 1 de Janeiro de 2009, o certificado energético
passa a ser obrigatério para efectuar contratos de
compra/venda, locagao e arrendamento de todas as
fraccdes de senvigos.

Bem como:

- Edificios  de Servicos novos, cujos pedidos de
licenciamento ou autorizagcdo de construcdo foram
apresentados a entidade licenciadora a partir de 1 de
Julho de 2008.

- Edificios de servicos existentes sujeitos a grandes

intervencdes de reabilitacdo, com uma érea Ut de
pavimento superior a 1 000 m? ou 500 m?, consoante a
respectiva tipologia.
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