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Com a entrada em vigor, a 1 de Dezembro de 2013, do
Decreto-lei n.° 118/2013, s&o revogados, num so ato,
trés diplomas que regulavam, até a data, a temética da
certificacéo energética dos edfficios, a saber: o Decreto
Lei n° 78/2006 (sistema nacional de certificacéo
energética e qualidade do ar interior nos edificios),
o Decreto lei 79/2006 (regulamento dos sistemas
energéticos de climatizacdo em edificios) e por fim o
decreto lei 80/2006 (regulamento das caracteristicas
de comportamento térmico dos edificios).

Assim, a certificacéo energética dos edificios vai passar
a levar em conta fatores como: comportamento térmico
e eficiéncia de sistemas técnicos. Estas exigéncias
seréo maiores para os edificios comerciais, que
passarao a ver a instalacdo, conducdo e manutencao
dos sistemas técnicos escrutinados aguando da
inspecéo de avaliagao e certificacao.

De entre as alteragbes introduzidas pelo novo SCE
(Sistema de Certificacdo Energética) destacamos as
novas nogdes de:

“Edificio”, que se entende como sendo uma
construcdo coberta, com paredes e pavimentos,
destinada a utilizac&o humana;

- “Fracao”, definida como a “unidade minima de um
edificio, com salda propria para uma parte de uso
comum ou para a via publica, independentemente da
constituicao de propriedade horizontal”;

“Edificios com necessidades quase nulas de
energia”, que correspondem aos edificios que tenham
um elevado desempenho energético e em que a
satisfagcao das necessidades de energia resulte em
grande medida de energia proveniente de fontes
renovaveis, designadamente a produzida no local ou
nas proximidades” — 0s quais passarao a constituir o
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padrao para a nova construgéo a partir de 2020 (ou
de 2018, no caso de edificios novos de entidades
publicas), bem como uma referéncia para as grandes
intervencdes no edificado existente.

Ficam agora abrangidos pelo SCE
0s seguintes imdveis:

- Os edificios ou fragdes, Nnovos ou sujeitos a grande
intervencéao;

- Os edificios ou fragbes existentes de comércio e
servigos: com area interior Util de pavimento igual ou
superior a 1000 m2, ou 500 M2 no caso de centros
comerciais, hipermercados, supermercados e piscinas
cobertas;

- Imoveis que sejam propriedade de uma entidade
publica e tenham uma éarea interior Util de pavimento
ocupada por uma entidade publica e frequentemente
visitada pelo publico superior a 500 m2;

- Todos os edificios ou fragbes existentes a partir do
momento da sua venda, dagédo em cumprimento ou
locacéo posterior a 1 de dezembro de 2013, salvo nos
casos de:

a) venda ou dagdo em cumprimento a comproprietario,
a locatario, em processo executivo, a entidade
expropriante ou para demolicéo total confirmada pela
entidade licenciadora competente;

b) locagcao do lugar de residéncia habitual do senhorio
por prazo inferior a quatro meses;

¢) locacao a quem seja ja locatario da coisa locada.



Nao sédo abrangidos pelo novo SCE,
0s seguintes edificios:

- as instalacdes industriais, agricolas ou pecuarias;

- 0s edificios ou fracdes exclusivamente destinados a
armazéns, estacionamento, oficinas e similares;

- 0s edificios unifamiliares com éarea Util igual ou inferior
ab0mz;

- 0s edificios de comércio e servicos devolutos, até a
sua venda ou locacao;

- 0s edificios de comércio e servicos inseridos em
instalagbes sujeitas ao Sistema de Gestdo dos
Consumos Intensivos de Energia, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 71/2008, de 15 de abril, alterado pela
Lei n.° 7/2013, de 22 de janeiro (edificios com um
consumo energético igual energético superior a 500
toneladas equivalentes petrdleo).

Com o novo SCE, os proprietarios dos
edificios passam a ser obrigados a:

- Obter os pré-certificados SCE (emitidos em fase
de projeto, antes do inicio da construcdo de novos
edificios ou novas fragdes em edificios ou de grande
intervenc&o), véalidos por um prazo de 10 anos, salvo se
a licenca ou autorizacéo de construgao tiver caducado;

Obter os certificados SCE (e assegurar a sua
renovacéo), validos por um prazo de 10 anos, e de
6 anos no caso de grandes edificios de comércio e
Senvigos, sujeitos a avaliagao energética periddica.

O certificado ou pré certificado ja devera estar
emitido aquando da realizagéo dos seguintes
actos:

controlo prévio da realizagédo de operacdes
urbanisticas, pela entidade competente;

celebracdo de contratos de compra e venda ou
locacédo, sendo obrigatéria a consignacao no contrato
0 numero do certificado ou pré-certificado;

aquando da publicagdo ou afixacdo de anuncios
tendentes a venda ou locag&o é obrigatério indicar a
classificacao energética do edificio, sendo essa mencéo
responsabilidade dos promotores ou mediadores da
venda ou locagéo,

- as autoridades administrativas; aguando das suas
acdes inspetivas passarao a exigir a exibicdo do
certificado energético.
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Sao eliminadas as auditorias a qualidade
do ar interior.

Com o SCE tenta-se promover e privilegiar a ventilagao
dos espagos com recurso a meios naturais, em
detrimento da ventilagdo com recurso a meios
mecanicos.

Passa a ser possivel a certificacéo por semelhanca, nos
termos da qual é possivel, obedecendo a determinados
pressupostos, certificar-se um edificio ou uma fragéo
tendo por base a certificacdo de um outro edificio ou
fracéo semelhantes.

Regime Contra-Ordenacional

Constitui contraordenacao punivel com coima de 250
a 44.890, nomeadamente, o incumprimento, pelo
proprietario (ou pelo promotor) do edificio, da obrigagéo
de obter o pré-certificado ou o certificado SCE, ou o
incumprimento (pelo proprietario, promotor ou mediador,
se aplicavel), da obrigagdo de indicar a classificacao
energética do edificio em todos os anuncios publicados
com vista a respetiva venda ou locagéo.

Uma nota final: a 20 de Dezembro de 2013 foi
publicada a Lei n.° 58/2013, que aprova:

- competéncias da entidade gestora do SCE;

- 08 requisitos de acesso e exercicio da atividade de
perito qualificado para a certificacdo energética e
técnico de instalacao;

- as taxas de registo no SCE;

- as categorias de edfficios para efeitos de certificacéo
energética, bem como os tipos de pré-certificados e
certificados SCE e responsabilidade pela sua emissao;

- critérios de verificacao de qualidade dos processos de
certificacao do SCE.
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