ABBC apoia Novo Banco na venda da ES Ventures

A ABBC assessorou o Novo Banco na venda a Sonae de unidades de
participacao em trés fundos de capital de risco da Espirito Santo Ventures e
da totalidade do capital desta empresa, anunciou a sociedade de
advogados. A equipa do escritério foi liderada pelo sécio Joao Costa Quinta.
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Ha uma nova alianca internacional: MC Valois Miranda

A MC&A estabeleceu uma alianca com a sociedade brasileira Schmidt, Valois,
Miranda, Ferreira & Agel (SVMFA), anunciou a firma portuguesa em comunicado.
A nova alianca conta com uma equipa de 75 advogados em Portugal, Brasil,
Angola, Mocambique, Cabo-Verde, S§o Tomé e Principe e Guiné Bissau.

Cristina Bernardo

randa, no ano passado. Em en-
trevista ao Jornal Econémico,
em setembro, Jodo Vieira de Al-
meida admitia vir a realizar re-
forcos em dreas-chave da estraté-
gia do escritério, mas ndo abriu
a porta a novas integracoes a es-
cala da realizada com a equipa
vinda da Miranda.

Garrigues reforca equipa com
Jorge Salvador Gongalves
Entretanto, a Garrigues compen-
sou a saida de Miguel Marques
dos Santos com a vinda de Jorge
Salvador Gongalves, no inicio de
novembro, tal como o Jornal
Econémico noticiou. Jorge Salva-
dor Gongcalves veio da Jardim,
Sampaio, Magalhdes e Silva &
Associados, tendo antes liderado
a equipa de direito imobilidrio
da Linklaters em Portugal.

Mas a VdA e a Garrigues ndo
sdo as Unicas firmas a apostar
cada vez mais na drea de imobi-
lidrio. Esta semana, também a
ABBC anunciou o reforco do seu
departamento Imobilidrio e Re-
gistos e Notariado, com as con-
tratagdes dos advogados Paulo
Anjo e Joana Oliveira Pratas. “As
duas contratacoes visam dar res-
posta as crescentes solicitacoes
dos dois departamentos”, referiu
0 escritdrio em comunicado. B

OPINIAO

No alojamento local,
alguma coisa mudou?

Estévdo Augusto Bernardino
Bernardino Resende E Associados
(Foto de Telmo Miller)

Consultério Juridico... mas ad
hoc!

Serd o momento para refle-
xdo dos empresdrios que se dedi-
cam a gestdo de alojamento lo-
cal (AL) sobre o “adequado” cum-
primento da lei relativa a explo-
racdo dos imdéveis que se encon-
tram sobre aquele regime co-
mercial, agora, sem sombra para
duvidas, balizado pelo Acérdao
TRL 12579-16.0T8LSB.L1-8 que
obriga, independentemente do li-
cenciamento da atividade, a ser
respeitado (eu diria relembrado)
o titulo constitutivo da proprie-
dade horizontal previsto no Cédi-
go Civil (art.1418).

O legislador deveria ter in-
cluido como uma das obriga-
¢oes aquando do licenciamento
a prévia autoriza¢do da assem-
bleia de condéminos, quando
tal se aplicasse, remetendo,
quicd para o Cédigo Civil, ndo
deixando ao livre arbitrio de
cada um, fazer o que entende-
rem esquecendo a vontade do
condominio, e esse interesse
soberano protegido pelo Pai (e
Mae) de todos os Codigos, onde
se salvaguarda que, “... se o ti-
tulo constitutivo da proprieda-
de horizontal (prédio com fra-
¢oes auténomas, detidas por
vdrios proprietdrios) estabele-
cer como utilizacdo a habita-
cdo, a assembleia de condémi-
nos pode ndo autorizar outro
destino ou afetacdo.”, e o AL
implica outro destino. Logo
uma atividade comercial. Pode-
rd dizer-se que ndo se esqueceu
e que tal obrigacdo sempre
existiu.

E polémico este acérdio?
Talvez, desde logo, porque jd é
uso e costume a doutrina divi-
dir-se, faz parte do nosso ADN,
mas num momento em que
este regime se encontra proli-
ferado, e se a lei o previu sem-

|

A legalizacao

do alojamento
local carecera

do consentimento
dos condéminos
e 0 empresario
terd pela frente
uma extensa
negociacao

pre, nada hd a reclamar - exce-
to o facto de, na lei sobre o AL,
ndo se ter previsto essa situa-
cao! O legislador esteve mal! E
agora quem paga o erro?

No momento da constitui¢do
da propriedade horizontal as fra-
¢oes sdo afetas a um fim, pelo
que qualquer alteracdo relativa a
sua afetacdo leva a modificacdo
do titulo, por acordo undnime
de todos os condéminos. A lega-
lizagdo do AL carecerd do con-
sentimento dos condéminos e o
empresdrio terd pela frente uma
extensa negociacdo, que culmi-
nard numa deliberacdo em ata
de assembleia geral extraordina-
ria aprovada por unanimidade e
cuja cépia da ata deverd ser jun-
ta ao processo. O empresdrio
pode negociar a atribuicdo de

um quantum indemnizatério
para o fundo comum de reserva,
como contributo e compensacao
pela atividade comercial desen-
volvida que, leva sempre ao au-
mento das despesas com as par-
tes comuns.

O AL é uma tendéncia mun-
dial, todos ganham: o Estado,
receitas, os turistas, alojamen-
to diversificado e o Pais ndo se
considera excluido da nova
tendéncia, menos os condomi-
nios que ndo foram tidos nem
achados! O direito do proprie-
tdrio ndo pode colidir com o di-
reito do comproprietdrio. O
Governo poderd ter que fazer
reajustes ao AL. Vamos aguar-
dar para ver o que vem ai, so-
bretudo, com o “Novo Ano a es-
preitar a janela”! Boas Festas. m
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Almogo - Debate

Lisboa, 12 de Janeiro

Com Prof. Doutor Manuel Sobrinho Simdes
Médico e Investigador de Reputaciio Mundial

*A Evolugio da Espécic Humana na Sadde ¢ na Docnga”
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